TRIBUNALE DI FOGGIA

AVVISO DI VENDITA DI IMMOBILE

Procedura esecutiva n. 80000155/12 promossa da Banco di Napoli s.p.a.

L’avv. CHRISTIAN PETRILLI delegato dal Giudice dell'Esecuzione presso il Tribunale di Foggia con ordinanza in
data 11 luglio 2013, annuncia che il giorno 19 APRILE 2018 alle ore 18,00, presso l'aula aste Pi+Di in Lucera alla

via Federico I n. 11, avra luogo la vendita del seguente immobile:

LOTTO UNICO

Antica villa di pregio architettonico inserita in un agrumeto con suggestiva vista sulla costa, sita in RODI
GARGANIco (FG) in Contrada Torretta.

La proprieta oggetto di vendita € composta da un terreno di circa 14000 mq su cui insiste una antica villa di cam-
pagna su tre piani risalente al 1838 (data desumibile dal fregio presente sulla chiave di volta dell'arco del portale
di ingresso), di notevole pregio storico e architettonico, con annessi fabbricati strumentali.

La proprieta ha pit accessi. Un accesso carrabile da strada comunale Grattarola-Santi lorio tramite un cancello
ubicato sulla particella 191. Il secondo accesso e presente invece sulla particella 397. Un terzo cancello di ac-
cesso caratterizzato da un portale ad arco con ante in legno e poi presente al termine della strada interpoderale
che si diparte dalla strada comunale Cappella e accede direttamente alla particella 358.

L’edificio centrale é un antico casino di campagna, costruzione tipica del territorio, su tre piani, di circa 600 mq,
attualmente non abitabile e su cui era in corso un importante intervento di restauro conservativo.

Gli appezzamenti di terreno circondano la casa sul lato ovest, nord ed est creando facile accesso all’abitazione e
dando ampio respiro ai fabbricati. Il terreno si prolunga poi con una porzione pit grande di forma rettangolare in
direzione est, con giacitura leggermente acclive verso est e ottima esposizione.

I mappali 192, 193, 194, 195, 196, 358, 397, 412, 447 fg. 9 del NCT sulla base del PRG approvato con delibera
di Giunta Regionale n. 613 del 14.05.2002 risultano ricadere in zona “E2” Agricola Speciale a coltura caratteristi-
ca da preservare e che per dette particelle valgono in sintesi le sequenti prescrizioni e parametri urbanistici:

- indice di edificabilita fondiaria 0,03 mc/mq e non € possibile utilizzare la norma dell’Art. 51 della L.R. n. 56/80,
relativa allaccorpamento di fondi non contigui;

- procedura di intervento :C.E. singola previo parere della Commissione Paesaggistica; area fondiaria minima per
poter utilizzare eventuali indici di fabbricabilita non potra essere inferiore a 10.000 mq.

Attualmente esiste un contratto di affitto n. 3430 serie 3 registrato presso I'’Agenzia delle Entrate di San Severo in
data 29.09.2006, nel quale e stato ceduto in affitto il fondo rustico sito in Rodi Garganico, censito al NCT come
mapp. 192, 193, 195, 196, 358, 412 e 447 fg. 9, per un periodo di 15 anni e per un canone di affitto di 500,00
€/anno.

E escluso dal presente contratto la particella 194, sub 2 del NCT corrispondente al fabbricato principale.

Il lotto confina a nord con il mapp. 191, 181 e 359 a est con il mapp. 362, a sud con il mapp. 357, 355, strada,
473, 348, 347, 491, 632 ¢ 346, a ovest con il mapp. 197.

Prezzo base d'asta € 320.362,00

Offerta minima: € 240.272,00

CONDIZIONI DELLA VENDITA

1) ogni offerente dovra depositare presso lo studio in Lucera alla Via La Cava n. 21, entro e non oltre le ore 19.00
del giorno 18 APRILE 2018, offerta di acquisto, in bollo da € 16,00.
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A norma dell'art. 571 c.p.c., € ammesso a proporre offerta qualsiasi persona, escluso il debitore, personalmente,
ovvero a mezzo di avvocato, munito di procura speciale ovvero per persona da nominare ai sensi dell’art. 579
ultimo comma c.p.c.

L'offerta, ai sensi dell' art. 571 c. p.c., dovra essere presentata in busta chiusa, indicante esclusivamente il
nome del Professionista Delegato e la data della vendita, senza alcuna indicazione o segno distintivo, e dovra
indicare:

- cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, dichiarazione di residenza o elezione di domicilio nel
Comune in cui ha sede il Tribunale, stato civile, recapito telefonico del soggetto (o dei soggetti) cui andra intesta-
to 'immobile, con accluse copie fotostatiche d’identificazione e del tesserino di codice fiscale.

- nel caso in cui 'offerente sia un minore di eta, 'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori, previa autorizzazio-
ne del Giudice Tutelare;

- in caso d'intervento di un avvocato munito di procura speciale, originale o copia autentica della procura;

- in caso di avvocato che presenti offerta per persona da nominare, la riserva di nomina dovra essere manifestata
nell'offerta stessa;

- trattandosi di cittadino di altro Stato, non facente parte della Comunita europea, certificato di cittadinanza e di
residenza in Italia e, eventualmente, permesso o carta di soggiorno, al fine della verifica della condizione di reci-
procita.

- se |' offerente € coniugato, il suo regime patrimoniale e i dati identificativi del coniuge, se in comunione legale
dei beni;

se si intende godere delle agevolazioni fiscali (es. prima casa);

- nell'ipotesi in cui 'offerente sia una societa, occorre indicare i dati identificativi, inclusa la Partita Iva o il Codice
Fiscale, accludendone fotocopia, nonché allegare il Certificato della Camera di Commercio, dal quale risulti la
costituzione della societa o ente ed i poteri conferiti all'offerente in udienza;

- l'indicazione del prezzo offerto, per ciascun lotto, che non potra essere inferiore all'offerta minima (os-
sia il 75% del prezzo base d'asta), a pena di esclusione:

- l'offerta deve essere sottoscritta da tutti i soggetti in favore dei quali dovra essere intestato il bene con la preci-
sazione delle quote dominicali o dei diritti che ciascuno intende acquistare;

- i dati identificativi del bene;

- il termine ultimo per il versamento del saldo prezzo che ¢ di 120 giorni dall'aggiudicazione; se | ‘offeren-
te, indica nell'offerta un termine superiore a 120 giorni, | ‘offerta non viene ammessa alla gara; se I'offe-
rente non indica il termine entro il quale sara eseguito il pagamento, lo stesso sara da intendersi di 120
giorni.

L'offerente interessato ad ottenere I'erogazione di un mutuo garantito da ipoteca iscritta sullimmobile oggetto di
aggiudicazione, potra rivolgersi, per maggiori informazioni, ad uno dei seguenti Istituti di credito che hanno aderi-
to all'iniziativa A.B.1.: Banca Popolare di Puglia e Basilicata filiale di Foggia (tel. 0881/782711), Banca Popolare di
Lanciano e Sulmona filiale di Lucera (tel. 0881/520832), Banca 24-7 Gruppo BPU (tel. 035/3833661), Banca
Popolare di Bari sede di Bari (tel. 080/5274244), Meliorbanca Ufficio di Bari (tel. 080/5481914), Banca Carime
spa Filiale di Foggia -Agenzia Centrale (tel. 0881/794250), e Filiale di San Severo (tel.0882/223422), Banca per

la Casa sede in Milano (tel. 02/8545651), Banca di Credito Cooperative di San Giovanni Rotondo sede in San
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Giovanni Rotondo (tel. 0882/458211), Banca Carige filiale di Foggia (tel. 0881/568456), Banca della Campania
sede di Avellino (tel. 0825/655295-655349), Banca Carime spa Filiale di Foggia -Ag. 1 -Viale Ofanto 198, Monte
dei Paschi di Siena Spa Filiale di Foggia (tel. 0881/765219), Sedicibanca sede di Roma (tel. 06/474881), Banca-
pulia Gruppo Veneta banca (tel. 0881/720147), Banca Popolare di Milano (www.bpm.it) e Banca Popolare Pu-
gliese (tel. 0833/500111);

- l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

- la cauzione (pari al 10% del prezzo offerto) dovra essere versata mediante un assegno circolare non
trasferibile intestato al Professionista Delegato.

In caso di mancata aggiudicazione, I'assegno sara restituito immediatamente.

2) L'offerta & irrevocabile e vincolante.

L'offerta non é efficace:

- se perviene oltre il termine stabilito nell'avviso di vendita;

- se |'offerente presta una cauzione in misura inferiore al decimo del prezzo offerto;

- se il prezzo offerto & inferiore di oltre un quarto al prezzo a base d'asta.

3) Le buste sono aperte nella data fissata per I'esame delle offerte alla presenza degli offerenti. Qualora siano
state presentate piu offerte per il suddetto immobile, si procedera contestualmente ad una gara tra gli offerenti
con il sistema dei rilanci minimi di un cinquantesimo del prezzo indicato dal maggior offerente, entro i tre minuti.
In tutti i casi in cui siano state presentate istanze di assegnazione e il prezzo che pud conseguirsi per effetto
dell'aggiudicazione (anche a seguito di gara) sia inferiore al valore base dell'esperimento di vendita in corso, il
professionista delegato non dara luogo alla vendita e procedera all'assegnazione.

Tra un'offerta pari al valore base d'asta e un’istanza di assegnazione, dovra darsi corso alla vendita.

4) Ai sensi dell'art. 41, comma 5, del D.Lgs. 1 settembre 1993 n. 385, 'aggiudicatario o 'assegnatario potranno
subentrare, inoltre, senza autorizzazione del Giudice dell'Esecuzione, nel contratto di finanziamento stipulato dal
debitore espropriato, assumendosi gli obblighi relativi, purché entro quindici giorni dal decreto previsto dall’art.
574 c.p.c. o dalla data di aggiudicazione o dall'assegnazione paghi alla banca le rate scadute, gli accessori e le
spese. Se all'esecuzione partecipa una banca od un istituto titolare di credito fondiario, I'aggiudicatario dovra
versare direttamente a tale banca o istituto la parte del prezzo corrispondente al suo complessivo credito.

5) Le spese di vendita, successive e dipendenti e quelle per la cancellazione delle formalita inerenti alia proce-
dura, disciplinate dal D.M. 25 maggio 1999 n. 313 e dall'art. 591-bis c.p.c., (registrazione, trascrizione, voltura e
cancellazione di formalita ipotecarie) dovranno essere depositate presso lo studio del professionista delegato,
entro il termine indicato nell'offerta, nella misura provvisoria del 20% o 30% (se soggetto IVA) del prezzo di ag-
giudicazione, (salvo conguaglio), contestualmente al saldo del prezzo.

Sono a carico dell'aggiudicatario, tutte le spese per il trasferimento degli immobili e accessori, cancellazione di
formalita ipotecarie, ivi compresa la parte del compenso spettante al professionista per le operazioni successive
alia vendita, come liquidate dal giudice dell'esecuzione.

6) L'immobile viene posto in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trova. Tutte le altre attivita che, a norma
degli artt. 576 e seg. c.p.c., dovrebbero essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dell'Esecuzione o dal
Cancelliere o dal Giudice dell'Esecuzione, saranno effettuate presso lo studio del professionista delegato, in

Lucera, alla Via La Cava n. 21.

pag. 3



Maggiori informazioni possono aversi consultando i siti www.astalegale.net o www.vendite-giudiziarie.net ovvero

rivolgendosi al professionista delegato avv. Christian Petrilli.
Lucera, 1 FEBBRAIO 2018

II professionista delegato
awv. CHRISTIAN PETRILLI
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